Vad ar en bostadsratt och
hur gar det till att kopa en nyproducerad bostadsratt?

Ett bostadskop dr en stor och viktig affdr och vi vill att du ska
kdnna dig trygg och bekviam med att kopa en bostad av oss.
Dérfor vill vi namna de viktigaste punkterna for att du ska
kénna till de olika stegen i képprocessen och i vilken ordning
saker och ting sker. Att bli dgare av en bostadsritt innebar
att du betalar en insats och képer en andel och medlemskap

i en bostadsrittsforening. En bostadsritt ar réitten att nyttja
en bostad i obegrinsad tid, sa lange man f6ljer foreningens
stadgar och betalar ménadsavgifterna. Foreningen i sin tur

ager fastigheten med tillhérande byggnader.

1. INTRESSEANMALAN
Om du ér intresserad av projektet sa kan du med fordel
lamna in en intresseanmalan, vilket enklast sker via vara

miklare som haller i och ansvarar for hela siljprocessen.

2. BOKNINGSAVTAL

Forsta steget vid kop av en nyproducerad bostadsratt ar ofta
att teckna ett bokningsavtal. Detta avtal garanterar att du
far képa den bostad du valt. Vid tecknande av bokningsavtal
erlaggs en bokningsavgift. Detta belopp dras sedan av frian
det forskott som betalas vid tecknande av férhandsavtal.
Beroende pa var i processen vi befinner oss kan istallet ett

forhandsavtal tecknas direkt.

3. FORHANDSAVTAL

Forhandsavtal kan tecknas nar bostadsrattsforeningen

har fatt kostnadskalkylen godkind och férskottsgarantin
ar tecknad samt tillstand har erhallits fran Bolagsverket.
Detta innebir vanligtvis att képaren betalar tio procent

av den totala insatsen, med avdrag for ev bokningsavgift.
Forhandsavtalet dr bindande, sa det dr viktigt att du ordnat
finansiering innan du undertecknar avtalet. Vid férhands
avtalets tecknande sitts en preliminar tidpunkt for inflytt-

ning.

4. UPPLATELSEAVTAL
I samband med inflyttning ersitts forhandsavtalet med ett
upplatelseavtal. Detta ar det slutgiltiga avtalet, som reglerar

upplatelsen av din bostad.

5. INFORMATIONSMOTEN

Under tiden du vantar pa att din bostad ska fardigstéllas
haller féreningen nagra informationsméten dar du far
tillfalle att stélla fragor och dessutom triffa och lara kinna

dina nya grannar.

6. TILLVAL - INREDNINGSVAL

En av fordelarna med att kdpa en bostadsritt redan i bygg-
skedet ar att du kan vara med och bestimma hur just din
bostad ska inredas. Aven om bostiderna ir vilplanerade

och med god grundstandard, uppskattar manga att kunna
sétta just sin personliga pragel pa material och 6vriga tillval.
En projektunik tillvalsbroschyr kommer tas fram som beskri-
ver grundstandarengrundstandarden i bostaderna och dels
de val som 4r méjliga att géra. Du far som kund ett personligt
moéte med entreprendrens representant for genomgang av
dina tillval. Tilliggskostnaden for tillvalen betalas direkt till

entreprendren via separat faktura.

7. BESIKTNING

Innan det ar dags for inflyttning sker besiktning av bostaden.
Du blir d& inbjuden att vara med vid detta tillfille som sker
ihop med entreprendren och en utomstaende besiktnings-
man. Da kontrolleras att bostaden ar fri fran fel och brister

och att tillvalen du har valt stimmer.

8. TILLTRADE

Senast fyra manader fore inflyttning far du besked om ditt
definitiva tilltradesdatum. Pa tilltradesdagen tréiffar du
maklaren och entreprenéren i din nya bostad och innan
dess ska du ha gjort slutbetalningen. Medtag kvittot som
visar att denna dr gjord. Antligen kan du flytta in i ditt nya,

cfterlingtade hem!

9. OVERLAMNANDE

AV BOSTADSRATTSFORENING

Vid tiden runt inflyttning halls en extra foreningsstimma,
vars framsta uppgift ar att utse en valberedning. Efter
ytterligare nagon manad halls en ny féreningsstimma, da

den nya styrelsen for foreningen utses. Ni som ér intresserade

av styrelsearbete bor pétala detta for valberedningen. Innan
den nya styrelsen ér tillsatt kommer en interimsstyrelse att

bevaka foreningens intressen.

10. GARANTIER

Garantitiden for entreprenaden ar fem ar och ansvarstiden
ar tio ar. Efter tva ar sker en sé kallad garantibesiktning
som féreningen kallar till. Du som kund omfattas dven av
en insatsgaranti fram till verlatelsen av bostaden samt att

entreprenoren forvirvar ev osalda bostider.

11. FORSAKRINGAR

Hela byggnationen ticks av forsikringar fram till slut-
besiktningen. Fram till dess att slutbesiktningen sker har
interimsstyrelsen tecknat en forsiakring for bostadsritts-
foreningen som innefattar fastigheten och dess byggnader.
Vid inflyttning tecknar du sjilv en hemférsikring med

bostadsrattstilligg.

Ordlista

FORENINGSSTADGAR

Stadgarna ar bostadsrattsforeningens grundliaggande regler.
Stadgarna ska vara registrerade hos Bolagsverket och ar
darfor en offentlig handling. Det ar féreningsstimman som

beslutar om stadgarna.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ér det hogsta beslutande organet i bo-
stadsrattsforeningen. Stimman visar att en bostadsrattsfor-
ening ska priglas av demokrati och att alla medlemmar ska
fa vara med och besluta i fragor som ror féreningen. Om alla
dagliga fragor skulle beslutas pa foreningsstamman skulle
det bli alltfor ineffektivt och det ar darfor stamman viljer en

styrelse som far i uppgift att skota de lopande fragorna.

MANADSAVGIFT
Manadsavgift ar den manadskostnad som erlidggs till for-
eningen och som skall ticka din del av féreningens 16pande

kostnader sasom ranta, administration, fastighetsskotsel etc.

EKONOMISK PLAN OCH KOSTNADSKALKYL

I en bostadsrittsférening ska det finnas en ekonomisk plan.
Planens uppgift ar att ge blivande bostadsrattshavare infor-
mation om féreningen och dess ekonomi. Den ekonomiska
planen ska innehalla de upplysningar som ar av betydelse {6r
bedémning av féreningens verksamhet. Planen ska regist-
reras hos Bolagsverket. Nir det géller nyproduktion ar det
vanligt att silja lagenheterna innan byggnationen paborjas.
I det laget finns annu ingen bostadsrattsférening och heller
ingen ekonomisk plan. Istallet ska det finnas en kostnadskal-
kyl. Det dr en slags férenklad ekonomisk plan som inte ar lika
detaljerad. Aven denna ska dock vara intygad av Boverkets

certifierade intygsgivare.

FORSKOTTSGARANTI

En nybildad bostadsriattsforening kan finansiera delar av
byggnationen med f6rskott (del av insatsen) fran de blivande
bostadsigarna. For att fa ta in forskott krévs ett tillstand
fran Bolagsverket som i sin tur kraver en sikerhet fran tredje
part (forsakringsbolag). Garantin kallas Férskottsgaranti och
l6per fran att ansokan av tillstand limnas in fram till tilltra-
det av bostdderna. Garantin innebér att du som blivande
agare far tillbaka din forskotterade insats om du inte far den

bostadsratt du har forvérvat.

ENTREPRENOR
Entreprenoren ar den som star for byggnationen, i detta fall
Rydlers Bygg AB.

INTERIMSSTYRELSE

Interimsstyrelse ar en tillfallig styrelse som ar till for att
bevaka foreningens intressen under byggnationen. Nar
byggnationen ér fardigstilld och besiktigad éverlimnar
interimsstyrelsen ansvaret till den, pa extra foreningsstam-
ma, utsedda styrelsen. Detta sker i regel nagon eller nagra

manader efter slutbesiktning.



